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In de afgelopen anderhalf jaar 
hebben we samen met bewoners, 
gemeente en WarmteStad hard 
gewerkt aan wat nu voor je ligt: een 
advies over hoe de warmtetransitie 
in de warmtewijken Paddepoel, 
Vinkhuizen en Selwerd eruit kan 
zien.

Het was doorbouwen op wat we 
in Paddepoel-Noord samen met 
bewoners al hadden opgezet en 
anderzijds begonnen we ook weer 
een beetje opnieuw, want we gingen 
in drie wijken en zes buurten aan de 
slag. Heel duidelijk was dat bewoners 
vooral helderheid willen. Hoe lang 
gaat het duren, wat gaat het kosten, 
wie is de afzender? Om antwoord 
op die vragen te vinden hebben we 
een basisontwerp gemaakt, gekeken 
naar hoe buurten georganiseerd zijn 
en wat er straks voor nodig is om 

Voorwoord
de komst van het warmtenet in deze 
buurten echt te laten slagen. Met 
bewoners hebben we verkend hoe 
het warmtenet er zou kunnen komen 
en hoe bewoners daar zeggenschap 
in kunnen hebben. Ik heb ervaren dat 
er enorme kracht ligt bij bewoners. 
Zowel in het stellen van kritische 
vragen als in het enthousiasme 
voor het verder brengen van de 
warmtetransitie. Dat heeft geleid tot 
een aantal heldere aanbevelingen 
die wat Grunneger Power betreft 
essentieel zijn voor het slagen van 
Buurtwarmte in Groningen. We 
concluderen ook dat een warmtenet 
er niet kan komen zonder een goede 
samenwerking met de gemeente en 
WarmteStad waarbij ieder duidelijk 
zijn eigen rol en verantwoordelijkheid 
krijgt. 

Er ligt nu een helder advies van 
Grunneger Power en bewoners 
aan de gemeente. Een routekaart 
die aangeeft waar de kansen en 

uitdagingen liggen. Is er draagvlak bij 
bewoners, waar zijn er koppelkansen 
met andere ontwikkelingen in de 
wijk, wat zijn de geschatte kosten en 
wat de technische mogelijkheden? 
Het advies geeft richting en 
biedt daarnaast ook ruimte voor 
maatwerk en koersaanpassingen als 
die nodig zijn. We denken dat het 
goed is om te beginnen in de buurt 
waar de optelsom van kansen en 
mogelijkheden op dit moment het 
grootst is. De ervaringen die we daar 
opdoen kunnen we goed gebruiken 
in de volgende buurten. 

Ik wil alle bewoners, de gemeente, 
WarmteStad en de landelijke koepel 
van coöperaties Energie Samen 
bedanken voor de prettige en 
constructieve samenwerking. Ik kijk 
uit naar de komende jaren waarin 
we hopelijk daadwerkelijk stappen 
kunnen zetten in de ontwikkeling 
van het warmtenet en vooral ook 
in het versterken van de rol en 
zeggenschap van bewoners met 
Grunneger Power als partner.

Steven Volkers,  
directeur Grunneger Power

“Invloed op het resultaat 
begint voor bewoners 
met meedoen”
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In de jaren ’60 ging Nederland voor warmte 
over van kolen naar het schonere aardgas. Alle 
buurten en woningen werden toen voorzien van 
gasleidingen, cv-ketels en gasfornuizen. Nu is het 
tijd voor de volgende, schone overstap. Van het 
aardgas naar duurzame energie. Dat betekent iets 
voor alle Groningers. 

Groningen zonder aardgas
Wereldwijd zijn via het 
Klimaatakkoord van Parijs afspraken 
gemaakt om de opwarming van de 
aarde tegen te gaan. CO2 uitstoot is 
dé boosdoener voor de opwarming 
van de aarde. Die uitstoot ontstaat 
onder andere als in de cv-ketel 
gas wordt verbrand. Door voor 
het verwarmen van woningen en 
het koken over te stappen naar 
duurzame energie remmen we de 
opwarming van de aarde af. De lucht 
die we inademen wordt daardoor ook 
gezonder. Er is ook een financiële 
reden. De gasprijzen stijgen, mede 
door belastingen om het gebruik van 
aardgas onaantrekkelijk te maken. 
Overstappen naar een duurzaam 
alternatief voor gas houdt de 
energierekening straks betaalbaar. In 
de gemeente Groningen willen we 
zo snel mogelijk van het aardgas af. 
We voelen hier letterlijk de noodzaak, 
door de vele aardbevingen als gevolg 
van gaswinning.

1. Ter inleiding

Ter inleiding
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Er zijn drie alternatieven voor 
aardgas:

Helemaal elektrisch  
Met deze methode worden 
woningen elektrisch verwarmd met 
warmtepompen. Dit is alleen haalbaar 
en comfortabel bij goed tot zeer 
goed geïsoleerde woningen. Daarom 
is deze optie het meest kansrijk in 
nieuwbouwwijken. 

Hybride 
Met deze methode wordt zoveel 
mogelijk gebruik gemaakt van 
warmtepompen voor verwarming. 
Op zeer koude dagen en voor het 
verwarmen van het tapwater springt 
de gasketel bij. Een hybride systeem 
is geschikt voor oudere woningen 
die iets minder goed zijn geïsoleerd. 
Deze methode is geschikt voor 
buurten waarin geen warmtenet 
komt. Er is nog steeds een alternatief 
voor gas nodig.

 
Warmtenet 
Hierbij krijgen woningen duurzaam 
verwarmd warm water via een 
leidingnetwerk (warmtenet). Via 
een warmte-afleverset in de woning 
wordt de warmte afgegeven aan het 
verwarmingssysteem in de woning. 
Een warmtenet is geschikt voor 
oudere, minder goed geïsoleerde 
woningen. De aanleg van een 
warmtenet is relatief duur. Een 
warmtenet is daarom het meest 
kansrijk in wijken met ruime straten 
en dichte, gelijksoortige bebouwing.

Geen aardgas 

7

maar wat dan wel?

Ter inleiding
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Buurtwarmte voor individuele 
woningeigenaren
Momenteel wordt in Selwerd, Paddepoel en 
Vinkhuizen een warmtenet aangelegd. Dat 
gebeurt door WarmteStad, een speciaal hiervoor 
opgericht bedrijf van de gemeente en het 
Waterbedrijf. WarmteStad sluit alleen de grote 
gebouwen en flats van woningcorporaties aan. 
Particuliere woningeigenaren kunnen (nog) 
niet bij WarmteStad terecht voor hun warmte. 
De reden daarvoor is dat het aansluiten van 
afzonderlijke woningen veel ingewikkelder is 
en veel meer overleg vraagt dan in één keer 
een groot complex. Toch zijn er ook veel 
particulieren die belangstelling hebben voor 
een aansluiting op het warmtenet. Zeker 
ook omdat op termijn iedereen zijn huis 
zonder aardgas moet verwarmen. Daarom is 
Grunneger Power gestart met Buurtwarmte. 
Met Buurtwarmte willen we ook alle particuliere 
woningeigenaren een aanbod doen voor een 
aansluiting op het warmtenet. Grunneger 
Power wil daarbij maximaal rekening houden 
met ieders individuele omstandigheden en 
wensen. Bovendien vinden we het als coöperatie 
belangrijk dat deelnemers ook de mogelijkheid 
krijgen actief mee te denken, mee te beslissen 
en te delen in eventuele opbrengsten van de 
toekomstige energievoorziening in hun eigen 
buurt.

Warmtenet in Paddepoel, Selwerd, Vinkhuiz
De gemeente Groningen heeft de ambitie om de 
wijken Selwerd, Paddepoel en Vinkhuizen voor 
2030 aardgasvrij te maken. Ieder huishouden moet 
de mogelijkheid hebben om op een warmtenet 
aangesloten te worden. In het Warmtetransitieplan 
van de gemeente Groningen is per wijk geschetst 
welk alternatief voor aardgas geschikt is. Voor 
Selwerd, Paddepoel en Vinkhuizen is dat een 
warmtenet. De meeste huizen en gebouwen in 
Selwerd, Paddepoel en Vinkhuizen zijn gebouwd in 
de jaren ’60. In die bouwperiode was er nog niet 
zo veel aandacht voor isolatie als nu. Om elektrisch 
te verwarmen zou je de woningen grondig moeten 
isoleren. Voor deze woningen is dat heel kostbaar 
en ingrijpend. 

Paddepoel Selwerd Vinkhuizen

8 Ter inleiding
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Verkenning en advies
Eind 2020 zijn Grunneger Power en bewoners 
daarom onder de naam “Buurtwarmte” gestart 
met de verkenning naar een warmtenet voor 
koopwoningen en VvE’s in zes buurten in 
Selwerd, Paddepoel en Vinkhuizen. Dat doen 
we samen met een ingenieursbureau, de 
gemeente Groningen en WarmteStad. We zijn 
met elkaar aan het pionieren en we leren in de 
praktijk. Op deze schaal is dat nog niet eerder 
gebeurd in Nederland. In dit rapport doen we 
verslag van onze verkenning en presenteren 
we onze conclusies en voorstellen hoe we 
de warmtetransitie samen met bewoners in 
Selwerd, Paddepoel en Vinkhuizen tot een 
succes kunnen maken. De beslissing in welke 
buurt en op welke termijn we verder gaan 
is nu eerst aan de gemeenteraad. Dit onder 
voorbehoud van financiering.

9Ter inleiding
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Grunneger Power is al 10 jaar actief als burger 
energiecoöperatie en heeft een achterban van ruim 2.000 
leden. Grunneger Power heeft ervaring in het samen met 
bewoners opzetten van grote energieprojecten en weet wat 
er voor nodig is om als bewoners regie over eigen energie 
te krijgen. Grunneger Power organiseert mensen in buurten 
en versterkt de zeggenschap van bewoners. Zo groeit 
de achterban en het draagvlak voor de energietransitie. 
Grunneger Power werkt samen met andere coöperaties in 
heel Nederland en kan daardoor putten uit een bron van 
kennis en ervaring.

2. Grunneger Power::
De kracht van samen doen

In Groningen werkt Grunneger 
Power samen met de gemeente en 
WarmteStad. Doordat Grunneger 
Power zowel de belangen van 
bewoners als die van de gemeente 
Groningen ziet en erkent, ontstaat 
er verbinding en komen bewoners 
en overheid nader tot elkaar.

Als burgercoöperatie is Grunneger 
Power een vereniging én een 
professionele maatschappelijke 
onderneming tegelijkertijd. 
Grunneger Power moet aan 
dezelfde kwaliteitseisen voldoen 
als een regulier warmtebedrijf, 
met het verschil dat bewoners 
die lid zijn zeggenschap hebben. 
De leden zijn nooit persoonlijk 
aansprakelijk.

10 Grunneger Power: De kracht van samen doen
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… zorgen voor draagvlak door het 
mobiliseren van positieve energie 
in de wijk.

… dragen bij aan betere oplossingen 
en verhogen de deelname van 
bewoners aan een warmtenet.

 
… geven de individuele bewoner 

een stem in het collectieve 
belang.

… organiseren het omgevingsbelang 
in onze gemeente (conform de 
nieuwe omgevingswet).

… zorgen voor realisatiekracht, 
verder dan een gemeentelijk 
beleidsplan (door sociaal 
te organiseren en/of te 
ondernemen).

Als collectief van bewoners (in een coöperatie) kunnen we: 

• inspraak hebben in hoe het warmtenet eruit komt te zien 
en waarover we zeggenschap willen hebben.  

• eigen duurzame bronnen realiseren en warmte afnemen 
van de coöperatie. Dit is vergelijkbaar met een zonnepark 
in handen van bewoners. Zo houden we regie over 
energie.  

• onderzoeken of er in de buurt of straat wensen en 
ideeën zijn om gezamenlijk uit te voeren. Dat kan zijn ten 
aanzien van het warmtenet, besparende maatregelen of 
vergroening. 

• invloed hebben op het prijsbeleid van onze warmte. 

Als het warmtenet in beheer of gebruik van de coöperatie 
is kunnen leden in de Algemene Ledenvergadering 
bestuurders kiezen, de jaarrekening en begroting 
goedkeuren, het meerjarenbeleid meebepalen en 
vaststellen en inspraak vragen of zaken op de agenda 
zetten.

Bewonerscollectieven...

Waarom lid zijn van een coöperatie?

11Grunneger Power: De kracht van samen doen
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“Buurtwarmte, dat zijn én doen 
we samen”

Niels Tempel is secretaris in het bestuur van Grunneger 
Power. Hij is er trots op dat de gemeente Grunneger 
Power het vertrouwen gaf om samen met bewoners 
het warmtenet te ontwerpen. “Grunneger Power wil 
dat duurzame warmte een basisvoorziening is voor 
iedereen en dat we invloed hebben op hoe onze 
warmtevoorziening er in de toekomst uit kan zien. We 
moeten van het aardgas af en we willen een betaalbare 
rekening houden. Wij denken dat dit kan als je het 
samen met je buren regelt.”

Waarom zou je warmte coöperatief moeten regelen?
“Als je warmte aan de commerciële partijen overlaat 
gaat hun winst ten koste van jouw betaalbaarheid en 
worden de inkomsten niet geherinvesteerd in onze 
regio. Ga je terug naar een volledig publieke vorm, 
dan maakt ons dat nog meer klant en afnemer van de 
overheid en dan hebben we als bewoners onvoldoende 
zeggenschap. Een burgercoöperatie als Grunneger 
Power is een vereniging én een professionele 
maatschappelijke onderneming tegelijkertijd. Wij moeten 
aan dezelfde kwaliteitseisen voldoen als een regulier 
warmtebedrijf, met het verschil dat bewoners lid zijn 

Steven Volkers, directeur Grunneger Power 
Niels Tempel, secretaris bestuur Grunneger Power

12 Grunneger Power: De kracht van samen doen
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zeggenschap hebben, overigens 
zonder persoonlijk aansprakelijk te zijn. 
Ook als je niet wilt meedenken is het 
prettig dat andere mensen kritisch 
meedenken over bijvoorbeeld de 
betaalbaarheid van jouw warmte. Zo 
kunnen we samen die prijs betaalbaar 
houden en de opbrengsten lokaal 
herinvesteren voor een duurzame stad. 
Als je het belangrijk vindt dat we het 
warmtenet samen met bewoners 
ontwikkelen vragen we je om lid te 
worden van Grunneger Power. Een 
goede vertegenwoordiging van leden 
in de warmtewijken verstevigt onze 
positie als collectief van bewoners. 
Dat helpt bij het maken van goede 

afspraken met onze partners en 
stakeholders en het geeft je als 
bewoner zeggenschap. Bovendien 
is het bewezen dat oplossingen 
inhoudelijk beter worden als mensen 
mogen meedenken en beslissen.”

Hoe zorgt Grunneger Power ervoor 
dat Buurtwarmte betaalbaar blijft?
“Nederland loopt achter als het gaat 
om het terugdringen van fossiele 
brandstoffen. De gasprijzen zijn 
daarom nu nog van invloed op 
de warmteprijzen. Daarom gaat 
‘betaalbaarheid’ bij ons vooral 
om een eerlijk en transparant 
kostenplaatje. Door ervoor te 

zorgen dat we lokaal steeds meer 
duurzame energie opwekken 
kunnen we in de toekomst warmte 
duurzaam én betaalbaar houden. 
Maar we zijn ook heel praktisch. We 
kunnen straks op het niveau van 
een huishouden, mensen achter de 
voordeur helpen en ontzorgen. Wijk-
energiecoaches helpen bijvoorbeeld 
bij energiebesparing. We zijn er voor 
leden, maar ook voor mensen die 
nog geen lid zijn. Want Buurtwarmte, 
dat zijn én doen we samen en voor 
iedereen in de warmtewijken.”

13Grunneger Power: De kracht van samen doen

“Het is bewezen dat 
oplossingen in de 
wijk inhoudelijk beter 
worden als bewoners 
meedenken en beslissen”
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3. Technisch ontwerp

Een warmtenet is een betaalbaar en betrouwbaar alternatief voor aardgas. 
Maar hoe werkt een warmtenet? Hoeveel warmte is er nodig om alle 
woningen comfortabel te verwarmen? En is er altijd voldoende warmte, ook 
op koude winterdagen? Samen met het Deense ingenieursbureau Ramboll 
heeft Grunneger Power een technisch-economisch ontwerp gemaakt voor 
het warmtenet. In Denemarken zijn er al veel warmtenetten. Maar liefst 65 
procent van de Deense huishoudens is al aangesloten op een warmtenet. 
Door samen te werken met Ramboll halen we de kennis uit Denemarken naar 
Groningen. 

Figuur 3.1: De onderdelen van een warmtenet

14 Technisch ontwerp
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De warmtevraag
Om te beginnen hebben we uitgerekend wat de 
warmtevraag is per buurt en gemiddeld per woning. Een 
gemiddeld huishouden in Nederland gebruikt zo’n 1.250 
m³ aardgas per jaar. Hiervan is het grootste deel (95%) 
voor verwarming en warm tapwater en een kleiner deel 
(5%) voor koken. Het rendement van een traditionele 
cv-ketel is 85%. De resterende warmte gaat verloren bij 
het verwarmingsproces. Als we rekening houden met het 
rendement van de cv-ketel dan verbruiken we gemiddeld 
1.000 m³ aardgas voor warmte. Dit komt overeen met 
een gemiddeld verbruik van 35 GJ warmte per jaar. In 
Selwerd, Paddepoel en Vinkhuizen is de warmtevraag 
gemiddeld ruim 45 GJ per jaar. De woningen zijn ouder 
en over het algemeen minder goed geïsoleerd dan 
gemiddeld in Nederland.

Warmtebronnen
Het warmtenet in Groningen is nog niet duurzaam. Bij 
de opwek van warmte wordt nu nog aardgas gebruikt. 
De bedoeling is uiteraard dat de warmte in de toekomst 
van duurzame bronnen komt. De eerste duurzame 
warmtebron van WarmteStad gaat in de zomer van 2022 
in gebruik. Dat is restwarmte van datacenters op Zernike. 
De komende jaren zullen er meer duurzame bronnen 
aangesloten worden op het warmtenet. Grunneger 
Power wil als coöperatie samen met bewoners ook eigen 
bronnen ontwikkelen. Dat kan warmte zijn uit water 
(aquathermie), zon (zonthermie) of uit de aarde (ondiepe 
geothermie). Een eigen coöperatieve warmtebron 
is vergelijkbaar met een zonnepark in handen van 
bewoners. Zo houden we regie over onze energie. 

Wijk Aantal woningen Totaal [GJ/jaar] Per woning [GJ/jaar]

Vinkhuizen- Noord 710 33.558 47,3

Vinkhuizen-Midden 563 21.996 39,1

Paddepoel- Noord 701 32.759 46,7

Paddepoel- Midden 503 22.254 44,2

Paddepoel-Oost 220 12.173 55,3

Selwerd-West 473 20.710 43,8

Totaal 3.170 141.450 45,3

Vermogen is hoeveel energie er per 
seconde geleverd wordt of hoeveel 
energie er per seconde verbruikt wordt. 
De eenheid van vermogen is Joules per 
seconde (J/s). In plaats hiervan wordt 
vaak de eenheid Watt (W) gebruikt. 
Uitgedrukt in kiloWattuur (kWh). Eén 
kWh is dus 3.600 kJ (want er zitten 
3.600 seconden in één uur). 

Energie en vermogen

15Technisch ontwerp
Tabel 3.1: De warmtevraag per buurt
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De Larix

Leidingnet 
Vanaf 2014 legt WarmteStad een hoofdleiding aan in 
het noordwesten van de stad Groningen. Via een grote 
hoofdleiding wordt de op Zernike opgewekte warmte 
naar afnemers gebracht. Dat zijn grote gebouwen 
en flats van woningcorporaties. Met Buurtwarmte 
creëren we de mogelijkheid om deze hoofdleidingen 
ook te gebruiken voor warmtelevering aan particuliere 
woningeigenaren. Hierbij maken we een fijnmaziger 
netwerk in de buurten.

16 Technisch ontwerp



16 17

Van hoofdleiding naar buurtnet
Elke buurt krijgt een eigen warmtenet. Dit 
worden ook wel “buurtnetten” genoemd. 
De buurtnetten worden aangesloten op 
de hoofdleiding van WarmteStad met een 
zogenaamd WarmteOverdrachtStation 
(WOS). Een WOS is in principe een grote 
warmtewisselaar met pompen om het water in 
het buurtnet rond te pompen. 

In de winter gebruiken we meer warmte dan in 
de zomer. En ‘s avonds meer dan overdag. Het 
leidingnet moet berekend zijn op het maximaal 
benodigde vermogen. Dat betekent dat de 
leidingen een groot deel van de tijd niet volledig 
gebruikt worden. Voor een efficiënt gebruik 
van het netwerk is het daarom wenselijk om 
zo dicht mogelijk bij de eindgebruikers lokale 
warmteopwek en opslagcapaciteit (buffers) te 
hebben die je kunt inzetten bij piekbehoefte. Een 
logische plek hiervoor is de hierboven genoemde 
WOS. Op deze wijze kan via de bestaande 
hoofdleiding het grootste deel van het jaar de 
buurt verwarmd worden. De capaciteit van 
de hoofdleiding hoeft dan niet uitgebreid te 
worden.

HeatHub
WarmteStad en Grunneger Power zoeken samen 
met de Rijksuniversiteit Groningen financiering 
voor een WOS met piekvoorziening en buffer. 
We onderzoeken of deze WOS uitgebreid kan 
worden zodat bewoners ook warmte en/of 

elektriciteit kunnen terugleveren. We doen dat 
onder de noemer HeatHub. 

Volloop
Bij de ontwikkeling van een warmtenet is 
“volloop” een veel gehoorde term. Hiermee 
wordt bedoeld in welke mate een warmtenet 
wordt benut. Bij de aanleg van een warmtenet 
gaan we ervan uit dat iedereen in die buurt kan 
worden aangesloten. De capaciteit van de bron 
en de leidingen om het vermogen aan warmte in 
de winter te kunnen leveren is daarop berekend. 
Als niet iedereen meedoet of pas over vele jaren 
overstapt dan wordt het warmtenet (en dus de 
investering) niet optimaal gebruikt. Dat heeft een 
aantal gevolgen:

• De investering in het warmtenet wordt 
terugverdiend uit de levering van warmte. 
Naarmate je minder warmte levert duurt het 
terugverdienen langer. Voor financiers is dat 
minder aantrekkelijk. Financiering zal dan 
eerder of meer vanuit publieke middelen (lokaal 
of landelijk) moeten gebeuren.

• Als te weinig woningen warmte afnemen van 
een warmteleiding die meer warmte kan 
leveren dan nemen de warmteverliezen toe. 
Dat is jammer van de energie die daarvoor is 
opgewekt en het kost geld. 

Het streven is dus altijd om de volloop van een 
warmtenet naar 100% te krijgen.
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“Als we het nu goed doen, 
hebben we er zomaar 70 
jaar plezier van”

Bij het technisch ontwerp is 
voortgebouwd op het ontwerp 
van Paddepoel-Noord. Een-op-een 
overnemen kon niet, want het ging 
nu over een schaalbaar en haalbaar 
ontwerp voor zes verschillende 
buurten. Hans Elward is als 
technisch ontwerper betrokken 
bij Buurtwarmte. Hij vertelt hoe 
het technisch ontwerp tot stand is 
gekomen. 

Laag- of middentemperatuur?
“We hebben zowel naar de 
mogelijkheden van een laag- als 
een middentemperatuur oplossing 
gekeken en uiteindelijk gekozen 
voor een middentemperatuur 
warmtenet van 70 graden. Een lage 
temperatuur warmtenet (40 graden) 
is voor praktisch alle woningen in 
het projectgebied onvoldoende 
om de woning te verwarmen. Je 
moet dan óf grootschalig gaan na-
isoleren óf elke woning een eigen 
warmtepomp geven om verder 
naar 70 graden te verwarmen. Die 

Technisch ontwerper Hans Elward: 

18 Technisch ontwerp



18 19

investering  is veel te ingrijpend en 
kostbaar. Daarom kiezen we voor een 
midden temperatuur oplossing. Bij deze 
temperatuur zijn de veranderingen in 
de woning zo klein mogelijk. Dat vinden 
we belangrijk, want een warmtenet is 
voor veel mensen al spannend genoeg.”

Buurtnetten en lokale warmte opslag
“We sluiten de buurtnetten aan 
op de bestaande hoofdleiding van 
WarmteStad. Deze hoofdleiding kan 
buurten het grootste deel van het jaar 
van warmte voorzien. Als alle buurten 
zijn aangesloten hebben we voor de 
koude winterdagen een aanvullende 
warmtebron nodig. Uit het technisch 
onderzoek bleek dat het wenselijk is om 
lokaal per buurt warmte op te wekken. 
Pieken in de warmtevraag kun je het 
beste zo dicht mogelijk in de buurt van 
de woning opvangen. Daarmee houd 
je de omvang van de hoofdleiding zo 
klein mogelijk. In de buurten bouwen 
we zogenaamde piekvoorzieningen. Die 
piekvoorziening bestaat hoofdzakelijk 
uit een lokale warmtebron en opslag. 

In de toekomst willen we als Grunneger 
Power naar coöperatieve eigen bronnen 
in de buurt waarbij we lokaal energie 
kunnen opwekken en opslaan voor de 
dagelijkse warmtelevering maar ook 
voor die extra koude winterdagen. 
De energie die je daarvoor nodig 
hebt kan dus zoals gezegd warmte uit 
oppervlaktewater zijn, maar die kun je 
mogelijk ook uit andere bronnen uit de 
buurt halen. Lokaal kunnen we kijken of 
er bronnen zijn die we daarvoor kunnen 
inzetten. Bijvoorbeeld supermarkten die 
koelwarmte beschikbaar hebben die ze 
mogelijk terug kunnen leveren.”

Warmte uit het Reitdiep
“Het is interessant om in de zomer 
warmte uit het water van het Reitdiep 
te halen en die dan in de winter te 
gebruiken voor de opvang van de 
piekbelasting. We hebben door het 
onderzoek van het ingenieursbureau 
een realistisch beeld van de warmte die 
we uit het Reitdiep kunnen halen. We 
onderzoeken dit soort mogelijkheden 
nu ook in andere buurten.”

Voortschrijdende techniek
“Een warmtenet is een bewezen 
toepassing in landen om ons heen 
zoals Duitsland en Denemarken. Deze 
infrastructuur gaat bij goed beheer 
wel 60 of 70 jaar mee. De leidingen 
die we aanleggen zijn ook geschikt 
voor toekomstige warmtebronnen. 
Als waterstof in de toekomst toch 
haalbaar en betaalbaar blijkt kunnen we 
waterstof gebruiken als bron voor ons 
warmtenet. En als we goed isoleren 
kunnen de woningen misschien over 
tien of twintig jaar wel met 50 of 60 
graden worden verwarmd via hetzelfde 
warmtenet. Maar die isolatieslag maak 
je nu niet in één keer. We kunnen altijd 
nog naar een lagere temperatuur 
en daar wordt de warmterekening 
alleen maar aantrekkelijker van in de 
toekomst.”

Technisch ontwerper Hans Elward: 
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Hans’ adviezen
Leg naar elke woning alvast een aansluitleiding aan
Als mensen later alsnog willen aansluiten dan kan dat. 
Ook bij verhuizing kunnen nieuwe eigenaren aansluiten. 
We willen de drempel om aan te sluiten laag houden.

Stel een projectleider ‘Achter de voordeur’ aan
Het is belangrijk om mensen te ontzorgen. Een vast 
aanspreekpunt die het werk achter de voordeur 
organiseert, afspraken met de installateurs maakt en 
helpt met de papierwinkel.

Blijf goed samenwerken
Samenwerking met WarmteStad en gemeente door 
krachten te bundelen is essentieel om te komen tot 
de beste en meest betaalbare oplossing. We willen 
gezamenlijk het warmtenet ontwerpen en infrastructuur 
delen. Samen werken we aan de oplossing om in 
de buurt opgewekte warmte te gebruiken voor 
pieklevering. Daarbij houden we ruimte voor eigen 
coöperatieve bronnen.

1.

2.

3.

Samenvattend
Samen met ingenieursbureau Ramboll 
is onderzocht wat een goede basis is 
om woningen in Selwerd, Paddepoel 
en Vinkhuizen aan te sluiten. Gebleken 
is dat een decentraal netwerk met zes 
buurtnetten en een aanvoertemperatuur 
van 70 graden geschikt is. De buurtnetten 
worden aangesloten op de hoofdleiding van 
WarmteStad. We verkennen de mogelijkheden 
voor eigen warmtebronnen. Om in de 
koudste dagen alle woningen van warmte te 
kunnen voorzien komen er lokale buffers en 
piekvoorzieningen. 

Onderzoekspartners
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4. in de woning

Via het leidingnet komt het warme water met een temperatuur van 70 graden aan bij de woning. Daar 
wordt de warmte uit het warmtenet via een warmte-afleverset afgegeven aan het verwarmingssysteem 
in huis. Daarvoor zijn enkele aanpassingen nodig. Ieder huis ziet er van binnen anders uit of is anders 
ingericht. Daarom komt de Projectleider 'Achter de voordeur' van Grunneger Power bij iedereen langs om 
de persoonlijke situatie te bekijken en te bespreken. Vervolgens ondersteunen we ook bij de uitvoering 
van de noodzakelijke maatregelen. Daarbij kun je denken aan:

Aanpassingen in huis

Bij de overstap op een warmtenet zijn enkele 
aanpassingen in huis nodig:
• De cv-ketel wordt vervangen door een warmte-

afleverset. Een warmte-afleverset is net zo groot als 
de cv-ketel en hangt straks op de plek waar nu de 
cv-ketel hangt. De radiatoren en thermostaat blijven 
hetzelfde werken als nu. Daar verandert niets aan.

• Er komt een aansluitleiding van het buurtnet naar de 
warmte-afleverset. De aansluitleiding gaat via de gevel 
of de kruipruimte het huis binnen, naar de plek waar 
nu de cv-ketel hangt. 

• Als je kookt op elektriciteit heb je geen aardgas meer 
nodig. Het gasfornuis wordt dan vervangen door een 
inductiekookplaat. Dit scheelt in de kosten omdat je 
dan geen vastrecht voor gas meer betaalt.

Isoleren?

De meeste woningen in Selwerd, Paddepoel en 
Vinkhuizen hebben een energielabel C of D. Voor 
deze woningen is (extra) isolatie niet nodig bij een 
aansluiting op het warmtenet. Het warmtenet levert 
voldoende warmte om de woning comfortabel te 
verwarmen. Voor woningen met een energielabel 
E of lager moet per woning gekeken worden of de 
woning geschikt is voor het warmtenet. Isoleren 
is in de meeste gevallen dus niet noodzakelijk om 
hetzelfde comfort in huis te behouden. Uiteraard is 
het wel altijd verstandig om (beter) te isoleren. Of om 
zonnepanelen aan te schaffen. Niet iedereen heeft 
hier het geld voor. Daarom blijven wij als coöperatie 
ervoor pleiten dat er voor dit doel subsidies of 
leningen komen zodat iedereen mee kan doen.
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In Purmerend, waar de 
wijkbewoners van “Overwhere-
Zuid” al zijn overgestapt op 
een warmtenet, is gebleken hoe 
belangrijk het is bewoners goed te 
ondersteunen en ontzorgen. Dat 
kan er enorm aan bijdragen dat 
mensen besluiten mee te doen. 
Dat betreft niet alleen technische 
zaken, maar ook het plannen 
van afspraken met installateurs 
en adviezen over bijvoorbeeld 
inductiekoken. Richard Hesling van 
Grunneger Power is in Groningen 
projectleider ‘Achter de voordeur”. 
Wat heeft hij de bewoners te 
bieden?

Niet de hele voortuin overhoop
“De warmte-afleverset komt in 
de plaats van de huidige cv-ketel 
en neemt ongeveer evenveel 
ruimte in beslag. Iedere woning 
krijgt nieuwe warmteleidingen die 
worden aangesloten op de warmte-
afleverset. Deze leidingen lopen 

vaak door de voortuin. We kijken en 
denken mee als mensen bijvoorbeeld 
een bepaalde boom heel graag laten 
staan of als ze net een nieuw tuinpad 
hebben waar we niet in moeten 
graven.”

Koken op inductie
“Als je van het gas af gaat, moet 
je ook elektrisch koken. We kijken 
in de meterkast of mensen de 
juiste aansluitingen hebben en 
of ze eventueel meer capaciteit 
nodig hebben, afhankelijk van hun 
kookwensen. Vaak gaat het om 
relatief kleine aanpassingen. Maar 
als iemand bijvoorbeeld graag kookt 
en een grote inductiekookplaat wil 
is het belangrijk om straks niet voor 
verrassingen te komen staan.”

Twee keer één dag
“Bij elkaar duren de werkzaamheden 
in huis en het buitenwerk ongeveer 
twee keer één dag. We plannen de 
werkzaamheden zo dat het mensen 

goed uitkomt en ze er zo min 
mogelijk overlast van ervaren. Met 
persoonlijke omstandigheden houden 
we uiteraard altijd rekening, zoals 
bijvoorbeeld de verwachte geboorte 
van een kindje of thuiszorg. En we 
gaan ook niet aan het werk als het 
heel koud is buiten. We willen dat 
mensen er letterlijk warm bij blijven 
zitten.” 

Vlot opwarmen
“Op dit moment loopt er een 
campagne ‘Zet ‘m op 70’ waarbij we 
in woningen de temperatuur meten. 
We zetten de cv-ketel op 70 graden. 
Dat is de temperatuur die je straks 
ook met het warmtenet binnenkrijgt. 
We kijken dan of ze het net zo warm 
houden en of het opwarmen van 
de woning vlot genoeg gaat. Op 
deze manier kunnen bewoners zelf 
ervaren of ze het met 70 graden 
nog warm en comfortabel houden in 
huis.”

“Bewoners willen zo weinig mogelijk gedoe”
Richard Hesling, projectleider ‘Achter de voordeur’: 
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5. In gesprek met 
de buurt

“Online, op straat en aan 
de keukentafel”

Procesbegeleider en communicatie-
adviseur Anne Huizinga:

Als een samenleving voor grote 
veranderingen staat, was het vroeger 
gebruikelijk dat de overheid en 
grote bedrijven dat samen regelden. 
Tegenwoordig kan dat niet meer. En 
zeker niet in Groningen. Bij Grunneger 
Power zeggen we: “Bewoners moeten 
meedoen!” Meedenken en beslissen 
over het ontwerp van het warmtenet 
in je eigen buurt is nog niet eerder 
op deze schaal gebeurd. Ook voor 
Grunneger Power was het dus leren 
en pionieren. Procesbegeleider Anne 
Huizinga vertelt hoe ze de buurten 
in is getrokken en de bewoners bij de 
plannen heeft betrokken. 

“Juist toen wij de buurten in wilden, 
gingen we in lockdown. Dat was even 
omschakelen. We hadden iedereen 
uitgenodigd en moesten dit toen 
plotseling online organiseren. We zijn 
in Selwerd naar het wijkrestaurant 
en in Vinkhuizen naar de bibliotheek 
gegaan. Ondanks de fysieke afstand 
voelde dat toch een soort van ‘dichtbij’. 
En we merkten ook dat bewoners 
dit waardeerden. We hebben online 
bijeenkomsten altijd gecombineerd 
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met echt contact. Dus met de 
koffiekar en een paar bewoners op 
straat of met een kop koffie aan de 
keukentafel bij bewoners thuis. Voor 
de meeste mensen was het een 
eerste kennismaking met Grunneger 
Power. Die gesprekken leverden heel 
waardevolle inzichten op in vragen, 
dilemma’s en persoonlijke wensen 
van mensen.

Samen met bewoners aan de slag
“Naar de eerste 
bewonersbijeenkomst kwamen 
ongeveer 100 bewoners. Daar zijn 
ook de werkgroepen ontstaan. 
Iedere stap die we namen en 
alle ideeën hebben we vanaf dat 
moment ook voorgelegd aan die 
werkgroepen. En ook hun input 
hebben we goed kunnen gebruiken. 
Bewoners hebben echt de kennis 
van de buurt, de woningen en de 
mensen die er wonen. Die kennis 
is ontzettend waardevol, en die 
hebben we straks nog meer nodig 
als we naar het detailontwerp per 
buurt gaan.”

Bewustwordingscampagne en 
informatiepakket
“Vanuit de werkgroepen kwam 
het signaal dat veel bewoners 

geen idee hebben waarom het 
belangrijk is dat ze meedenken en 
doen. Daarom hebben we samen 
een bewustwordingscampagne 
opgezet en informatiepakketten 
gemaakt. We hebben een folder 
en uitlegvideo’s gemaakt en 
bijeenkomsten georganiseerd waarin 
we vertelden dat het warmtenet 
er komt. We spoten biologische 
graffiti op straat en er hingen op 
allerlei plekken in de wijk posters in 
bushokjes. De graffiti werd niet door 
iedereen heel positief ontvangen. 
Maar er ontstond wel een gesprek 
over het warmteneten dat wilden we 
bereiken.”

Ervaringen maken Buurtwarmte 
tastbaar
“We zijn ook met bewoners op 
excursie gegaan naar Purmerend 
waar ze al ervaring hebben met 
een warmtenet. Om te kijken hoe 
het eruit zag in de woningen en de 
Purmerenders rechtstreeks vragen 
te stellen. Bijvoorbeeld hoe zij de 
overstap hebben ervaren, hoe de 
werkzaamheden in huis verliepen, 
dat soort dingen. Dat was voor 
iedereen heel leuk en leerzaam. 
Vanaf deze zomer hebben we ook 
onze eigen bewonerservaringen in 

De Larix in Selwerd. En daarna ook 
die van de bewoners in Selwerd-
Zuid. De echte eerlijke verhalen. Ik 
verwacht dat die verhalen enorm 
helpen om bewoners die nog 
twijfelen over de drempel te helpen.”

Anne’s adviezen
Benut de ervaringen en kennis van 
bewoners over hun buurt
Deze zijn essentieel voor het 
detailontwerp, het aanbod en de 
praktische vervolgstappen.

Niet iedereen hoeft even actief mee 
te doen
Aanvaard dat niet iedereen er op 
dezelfde manier in staat. Actieve 
bewoners willen vaak het beste voor 
de buurt en niet alleen voor zichzelf. 

Laat bewoners hun verhaal vertellen
Bewonersverhalen zijn misschien 
wel het allerbelangrijkst om zelf de 
keuze voor de overstap te maken. 
Deskundigen bieden informatie, 
maar verhalen van bewoners geven 
vertrouwen.

1.

2.

3.
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Informatieavonden 

Werkgroepbijeenkomsten 

Keukentafelgesprekken

Themabijeenkomst over coöperaties en 
eigenaarschap 

Themabijeenkomst voor VvE’s 

Themabijeenkomst over het merk 
Buurtwarmte

Bewustwordingscampagne 

Excursie naar Purmerend 

Duurzame Huizendag 

Huis-aan-huis informatiepakket over de 
overstap op een warmtenet 

Zet ‘m op 70!

Doe-het-zelf Warmteafleverset

Draagvlakonderzoek

Wat hebben we gedaan?
Hè, Selwerd, 
Paddepoel en 
Vinkhuizen van 
het aardgas 
af? Hoe dan!?

Alles weten? Meld je aan 
voor de online infoavonden.

grunnegerpower.nl/buurtwarmte
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Vijf indicatoren voor een kansrijk 
vervolg
We zijn in de afgelopen anderhalf 
jaar veel te weten gekomen over de 
zes buurten en de wensen van de 
bewoners. Om nu weloverwogen 
kansrijke vervolgstappen te kunnen 
zetten hebben we vijf indicatoren 
bepaald waarmee we per buurt in 
beeld brengen hoe het ervoor staat 
en in welke buurt(en) we als eerste 
vervolgstappen willen zetten:

1. enthousiasme van bewoners voor een 
warmtenet

2. betrokkenheid van bewoners bij een 
warmtenet

3. organisatie en participatie in de wijk
4. technische kansen en beperkingen
5. benodigde financiering

27In gesprek met de buurt



28 29

Hieronder gaan we in op onze 
onderzoeken en bevindingen van 
de Wijkanalyse aan de hand van de 
daarvoor opgestelde indicatoren. 
Uitgebreidere informatie is te vinden 
in Bijlage 1.

1) Enthousiasme 
Uit het draagvlakonderzoek blijkt dat 
in Selwerd-West 25% van de bewoners 
neutraal aankijkt tegen het warmtenet 
in de wijk en 63% positief. In Paddepoel-
Noord is 18% neutraal en 66% positief. 
In Vinkhuizen is 32% neutraal en 36% 
positief. Uit het onderzoek blijkt verder:

– De belangrijkste redenen van 
bewoners om te verduurzamen zijn 
het positieve effect op het klimaat 
(69%), een lagere energie en/of 
servicekostenrekening (63%), de wereld 
beter achterlaten voor de volgende 
generatie (56%) en de gaswinning 
in Groningen moet stoppen (55%). 
Sommige bewoners (5%) willen of 
kunnen niet verduurzamen.  
- De grootste belemmeringen die 
bewoners zien, zijn de verwachting 
meer te gaan betalen (50%) en zelf te 
weinig kennis hebben (22%). 
- Bewoners hebben over het algemeen 
meer informatie nodig over alle 

aspecten van het warmtenet: de kosten 
om over te stappen (69%), de tarieven 
voor warmte (68%), de veranderingen in 
huis (58%), de werkzaamheden in en om 
het huis (50%), de duurzaamheid van de 
warmte (30%). 
- Bij het rangschikken van de thema’s 
die belangrijk zijn bij de verdere 
ontwikkeling van het warmtenet, komt 
een duidelijke top drie naar voren. 
Voor de meeste bewoners staat de 
betaalbaarheid voorop. Daarna komt de 
betrouwbaarheid (altijd warm), gevolgd 
door de duurzaamheid van de warmte.

2) Betrokkenheid 
Verder leren we uit het 
draagvlakonderzoek dat het merendeel 
van de bewoners (74%) op de hoogte 
gehouden wil worden van de 
ontwikkelingen van het warmtenet. 
In Selwerd-West is dat 77% van de 
bewoners, in Paddepoel-Noord 84% en 
in Vinkhuizen-Noord 72%. Een kleiner 
deel van de bewoners (8%) wil actief 
meedoen of doet dat al, bijvoorbeeld 
in een werkgroep van bewoners. 
In Selwerd-West is dat 16% van de 
bewoners, in Paddepoel Noord 6% en in 
Vinkhuizen-Noord 9%. 

Ruim de helft van de bewoners (53%) 

staat neutraal tegenover lidmaatschap 
van een coöperatie. Een kwart (25%) 
vindt het een prettig idee en een 
kleiner deel (14%) vindt lidmaatschap 
van een coöperatie niet belangrijk. 
In Selwerd-West is 57% van de 
respondenten neutraal en 28% positief, 
in Paddepoel-Noord is 58% neutraal en 
32% positief, en in Vinkhuizen-Noord is 
61% neutraal en 20% positief. 

3) Organisatie en participatie
We zijn in gesprek gegaan met 
bewoners door bestaande wijk- en/
of bewonersorganisaties te informeren 
en te betrekken. Daarnaast zijn we 
samen met bewoners die daar interesse 
in hadden in werkgroepen aan de 
slag te gaan. Onze ervaring met deze 
manier van werken hebben we als 
constructief en inspirerend ervaren. 
Soms waren bewoners of organisaties 
kritisch of terughoudend. Dat begrijpen 
we en is een logisch gevolg van grote 
veranderprocessen. Hier houden we 
oog en oren voor. Voor het vervolg 
van Buurtwarmte willen we graag 
verder samenwerken met bewoners en 
organisaties in een vergelijkbare vorm. 

We zagen geen heel grote verschillen 
per wijk. Door de betrokkenheid van 
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bewoners in de verschillende werkgroepen zijn we gekomen 
tot een beter gedragen en scherpere verkenning. In Paddepoel 
zijn bewoners op de thema’s duurzaamheid en energie al 
langer actief. In Selwerd is de wijkvernieuwing een belangrijke 
verbindende factor en zit daar over het geheel net wat meer 
ervaring.

4) Technische kansen en beperkingen
We hebben per buurt onderzocht hoe eenvoudig het is aan 
te sluiten op de al bestaande leidingen van WarmteStad. 
Ook gingen we na of straten op termijn opengaan vanwege 
bijvoorbeeld het vervangen van riolering, gasleidingen of 
herinrichting. In de plannen van WarmteStad ligt er in alle 
buurten van het projectgebied een hoofdleiding aan het 
einde dit kalenderjaar, behalve in Paddepoel-Oost. Dit maakt 
het lastiger om Paddepoel-Oost aan te sluiten. In geen van 
de buurten zijn er plannen om de riolering of gasleiding te 
vervangen. In Selwerd-West zijn er plannen om de straten 
opnieuw in te richten. Daar ligt een kans om de aanleg van 
een warmtenet te combineren met de herinrichting van de 
openbare ruimte.

Uiteindelijk beslist de eigenaar van de woning over de 
aansluiting op het warmtenet. Dit kan een particuliere 
woningeigenaar, een particuliere verhuurder, een belegger 
of een woningcorporatie zijn. De kans op een succesvolle 
overstap is het grootst in een buurt waarbij er zoveel mogelijk 
vergelijkbare woningtypen zijn en waarbij het woningbezit 
zoveel mogelijk bij de bewoners zelf ligt, omdat zij zelf kunnen 
besluiten over het aansluiten op een warmtenet. 

In Paddepoel-Noord, Vinkhuizen-Noord en Selwerd-West staat 

de meest uniforme bouw. Dit betekent dat er veel dezelfde 
type woningen staan. Er hoeft qua ontwerp niet veel maatwerk 
geleverd te worden. In de andere drie buurten is dit wel het 
geval. Wat betreft bezit hebben alle zes de buurten voor- en 
nadelen die we tegen elkaar moeten afwegen. Vinkhuizen-
Noord is de buurt met de meeste particuliere verhuur 
(studentenhuizen). Daarvan weten we dat het lastig is om met 
de eigenaren in contact te komen. Paddepoel-Oost kent veel 
appartementen die georganiseerd zijn in een Vereniging van 
Eigenaren (VvE). Dat maakt het aansluiten op een warmtenet 
complexer vanwege de extra beslislaag. 

5) Financiering
Voor de benodigde financiering kijken we naar de totale 
geraamde kosten per buurt en de kosten per woning. 
Data komt uit het rapport van Ramboll en uit andere 
warmteprojecten die Grunneger Power doet. 

[diagram]

29In gesprek met de buurt

Figuur 5.1: Wijkanalyse: Kostenraming per buurt en per woning
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In Paddepoel-Oost en Selwerd-West zijn de geraamde kosten 
het laagst. De geraamde kosten per woning zijn het laagst in 
Vinkhuizen-Midden en Selwerd-West. 

Selwerd-West en Vinkhuizen-Midden scoren wat betreft 
financiering een +, Paddepoel-Noord en Vinkhuizen-Noord 
een -. Paddepoel-Midden en Paddepoel-Oost scoren beide 
neutraal (N). 

Conclusie
De optelsom van alle indicatoren per buurt leidt tot de 
conclusie dat Selwerd-West de meest geschikte buurt lijkt om 
te beginnen met een warmtenet, gevolgd door Paddepoel-
Noord en aansluitend de andere buurten in een nader te 
bepalen volgorde. 

Wijk Enthousiasme Betrokkenheid Organisatiegraad Kansen en 
beperkingen

Benodigde 
financiering

Vinkhuizen-Noord N/+ N N N -

Vinkhuizen-Midden n.v.t. n.v.t. N - +

Paddepoel-Noord +/++ +/++ + N -

Paddepoel-Midden n.v.t. n.v.t. + N N

Paddepoel-Oost n.v.t. n.v.t. + - N

Selwerd-West + +/++ +/++ + +

30 In gesprek met de buurt

Tabel 5.1: Wijkanalyse: Samenvatting van de bevindingen 

In bovenstaande tabel hebben we onze bevindingen samenvattend in beeld gebracht. De indicatoren zijn 
gewaardeerd op een schaal van minder gunstige omstandigheden tot een grotere kans op succes voor dit 
moment. De N staat voor Neutraal. In de buurten waar de respons op het draagvlakonderzoek lager was dan 
10% kunnen we geen betrouwbare uitspraken doen over enthousiasme en betrokkenheid.
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6. Ons advies

We adviseren om verder te gaan in 
Selwerd-West gevolgd door Paddepoel-
Noord en aansluitend de andere buurten 
in een nader te bepalen volgorde. 

In Selwerd-West lijkt de optelsom van 
het enthousiasme, de organisatiegraad 
van bewoners, het type woningen in 
de buurt en de benodigde financiering 
het meest gunstig. Als het ons hier gaat 
lukken, denken we een goede basis te 
leggen voor andere buurten en kunnen 
we ondertussen de andere buurten 
ondersteunen om zich goed voor te 
bereiden op de komst van het warmtenet 
in hun buurt.

De beslissing in welke buurt en wanneer 
we verder gaan is nu eerst aan de 
gemeenteraad. Deze beslissing is 
vooral afhankelijk van randvoorwaarden 
als financiering. Planning is één, 
belangrijker nog is hoe het verder gaat. 
Daarover doen wij in dit hoofdstuk tien 
aanbevelingen. 

31Ons advies
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Tien aanbevelingen

32Het basisontwerp voor Buurtwarmte

1. Weet wat er speelt bij 
bewoners en geef hen een 
volwaardige plek in het proces

3. Leg de samenwerking van gemeente, 
WarmteStad, Grunneger Power en 
bewoners een acceptabele rolverdeling vast

2. Maak een goed aanbod voor 
bewoners

Het is belangrijk dat bewoners vanaf het 
ontwerp tot de realisatie van het warmtenet 
worden betrokken in het proces. Dat zorgt 
voor betrokkenheid verlaagt de drempel 
om in te stappen. Het is belangrijk om 
de betrokkenheid en het bewustzijn van 
bewoners nu vast te houden. Daarvoor 
hebben we de goede werkvorm gevonden en 
die willen we voortzetten. Het is belangrijk om 
te blijven communiceren wat er de komende 
periode staat te gebeuren.

Wij zien een voortzetting van de samenwerking tussen 
gemeente en Grunneger Power vastgelegd in meerjarige 
werkafspraken met een duidelijke rolverdeling. Dit schept 
helderheid in verwachtingen van elkaar en van bewoners naar 
de verschillende partijen. Dit moet een samenwerking zijn waar 
gelijkgestemde bewonersinitiatieven vanuit dezelfde waarden 
werken aan dezelfde doelen. Op hoofdlijnen is de gemeente 
beleidsverantwoordelijk opdrachtgever en eigenaar van het 
warmtenet in de gemeente Groningen. Hieraan geeft ze uitvoering 
via het publieke warmtebedrijf WarmteStad. Grunneger Power is 
verantwoordelijk voor de communicatie met en participatie van 
bewoners en bewonersorganisaties. Met als doel de deelname aan 
de warmtenetten per buurt te vergroten en bewoners eerlijk en 
helder te informeren over kosten, zeggenschap en het proces. 

Dit moet een aantrekkelijk aanbod zijn, waarbij 
bewoners niet meer betalen dan nu voor 
aardgas. Zo wordt het voor iedereen mogelijk 
om over te stappen. Voor het maken van 
een aanbod is het belangrijk om de kosten 
voor- en achter de voordeur goed in beeld te 
hebben. 

32 Ons advies

De acties die hieruit voortvloeien zijn:
• Het voorbereiden van het bewonerscollectief voor warmte door 

Grunneger Power samen met de actief betrokken bewoners zodra 
de aanleg van het warmtenet in een betreffende buurt start. 

• Het opzetten van acties in alle warmtewijken. Afhankelijk 
van wat nodig is kan dit het vergroten van kennis over het 
warmtenet, het ondersteunen bij het versterken of opbouwen 
van buurtinitiatieven, of het voorlichten en betrekken van meer 
individuele eigenaren zijn.



32 33

4. Maak afspraken over de randvoorwaarden en leg deze vooraf vast. Verschaf 
vooraf helderheid over financiering van het gehele project en per buurt
De gemeente draagt zorg voor de meerjarige financiering via Europese en Nationale fondsen in de vorm van subsidie en 
leningen (zie het gemeentelijk Warmtetransitieplan). Voorafgaand aan ieder buurtproject moet financiering vastgelegd 
zijn voor de voorbereidingsfase en de bouwfase. Beschikbaarheid van financiering is naast definitieve plannen 
(bijvoorbeeld ontwerp, inkoopplan, uitvoeringsplan) voorwaarde voor het ingaan van een volgende fase.

5. Werk toe naar coöperatieve 
warmtelevering aan 
particuliere woningeigenaren 

6. Maak mogelijk dat bewoners zeggenschap 
en/of mede-eigenaarschap hebben over 
een duurzame bron en opslag

Het is wenselijk toe te werken naar een 
situatie waarin Grunneger Power warmte kan 
leveren en de verantwoordelijkheid draagt 
voor de warmtevoorziening van de particuliere 
woningen. Dit vergroot het draagvlak en het 
gevoel van eigenaarschap van gebruikers 
omdat zij daarmee regie over hun eigen 
warmte krijgen.

Voor Grunneger Power is eigendom van het leidingnet nu 
geen noodzaak, als deze in publieke handen is en daarnaast 
onafhankelijk en toegankelijk. Zeggenschap of eigendom 
van een duurzame warmtebron is voor ons als coöperatie 
en voor een belangrijk deel van de bewoners essentieel. Dat 
geldt ook voor eventuele opslag van warmte in buurten. 
Grunneger Power zou op termijn coöperatieve bronnen willen 
beheren en deze aansluiten op het warmtenet ten behoeve 
van warmtelevering aan haar warmteklanten. Daarmee 
is Grunneger Power in staat de zeggenschap van haar 
warmteklanten over duurzame warmte te borgen. 

33Ons advies
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7. Ontzorg bewoners in het 
vervolgtraject

8. Leg een aansluiting aan naar elke 
woning

9. Streef het verder standaardiseren 
van het ontwerp na om doorlooptijd, 
overlast en kosten te verlagen

10. Werk samen in een toegewijde 
projectorganisatie

Daarvoor is het nodig om woningen individueel te 
inspecteren. Dat geeft vertrouwen aan bewoners 
en ontlast in het geregel waar veel bewoners 
huiverig voor zijn. Dit kan Grunneger Power vanuit 
de procesaanpak ‘projectleider Achter de voordeur’ 
doen. 

Dat houdt de drempel om over te stappen laag. 
Bij aanvang van de warmtelevering zullen niet alle 
woningeigenaren in een buurt zijn overgestapt. De 
opvolgende jaren worden gebruikt om op te schalen 
naar bij voorkeur volledige overgang op het warmtenet 
(volloop). Installateurs en de projectleider ‘Achter de 
voordeur’ blijven daarom in die jaren actief in de buurten.

We werken toe naar verdere standaardisatie van het 
ontwerp voor de volgende buurten. Daardoor kunnen 
we de volgende woningen steeds beter aansluiten. 
Hiermee willen we doorlooptijd, overlast en kosten 
verlagen. Het kan aantrekkelijk zijn om met een 
vaste aannemers- en installateurspoule te werken 
voor het gehele programma. Er kan dan optimaal 
gebruik gemaakt worden van geleerde lessen en 
efficiëntie (schaalvoordeel). Dit geldt ook voor de aan 
de warmtelevering ondersteunende activiteiten zoals 
isolatieverbetering voor “te slechte” woningen.

Om een dergelijk grootschalig programma en de 
daarin ondergebrachte projecten te besturen is een 
krachtig, toegewijd projectteam noodzakelijk. Dit 
projectteam zal moeten functioneren in een omgeving 
waarin ook andere gemeentelijke projecten spelen 
zoals wijkvernieuwing en isolatieverbetering. Waar we 
elkaar kunnen versterken werken we samen in deze 
projecten.

34 Ons advies
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Van basisontwerp naar 
definitief ontwerp

 Naar een aanbod voor 
woningeigenaren 

Aanleg buurtnet en 
aansluiten woningen

In een definitief ontwerp voor 
de buurt staat bijvoorbeeld hoe 
de leidingen van het buurtnet 
naar de woning lopen en hoe de 
installatie in huis eruit ziet. We 
maken het definitief ontwerp samen 
met bewoners, de gemeente en 
WarmteStad.

Woningeigenaren krijgen een 
aanbod om over te stappen. In het 
aanbod staat wat de maandelijkse 
kosten worden, hoe de installatie 
in huis eruit ziet en hoe je kunt 
overstappen op inductiekoken.
Samen met een woningeigenaar 
maken we afspraken over wat er 
precies gebeurt in huis. Daarna 
beslist de woningeigenaar of de 
woning aangesloten wordt.

We starten met de aanleg van het 
buurtnet. Als we weten hoeveel 
eigenaren meedoen kan het 
aansluiten van woningen op het 
buurtnet beginnen. We houden 
er rekening mee dat mensen later 
aansluiten.

Globale planning en programma tot 2030

1 2 3

De globale planning is onderdeel van ons advies. Voorwaarden voor deze planning zijn het formaliseren van 
samenwerking tussen gemeente, WarmteStad en Grunneger Power (aanbeveling 3) en afspraken over de 
randvoorwaarden en helderheid over de financiering van het gehele project en per buurt (aanbeveling 4). We adviseren 
om verder te gaan in Selwerd-West gevolgd door Paddepoel-Noord en aansluitend de andere buurten in een nader te 
bepalen volgorde. De projecten in de buurten zijn verdeeld in drie fasen:

Dit alles bij elkaar duurt per buurt ongeveer 2 tot 3 jaar. We vinden het belangrijk dat eigenaren en bewoners betrokken 
blijven, Het gaat immers over hun buurt, de verwarming van hun huis en hun energierekening.

35Ons advies
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We adviseren om een programma in te richten voor 
de aanleg van de verschillende buurtnetten. De zes 
buurtnetten die we daarvoor aanleggen zijn projecten 
binnen dit programma. Deze projecten hebben een 
verwachte doorlooptijd van 2 á 3 jaar. Wat betreft 
de doorlooptijd gaan we uit van de ambitie in het 
gemeentelijke Warmtetransitieplan om in 2030 aardgasvrij 
te zijn in deze buurten. In het programma zullen meerdere 
buurtprojecten tegelijkertijd lopen, die in verschillende 
fasen van ontwikkeling zijn. 
 
Door te leren van uitgevoerde projecten kunnen we 
volgende projecten mogelijk efficiënter inrichten. Dit kan 
tot gevolg hebben dat doorlooptijden kunnen worden 
verkort. We adviseren daarom eerst één of twee buurten 
succesvol aan te sluiten en vervolgens te overwegen of 
een parallelle planning haalbaar en wenselijk is. 
 

Gelijktijdig in meerdere wijken buurtnetten aanleggen is 
aantrekkelijk met het oog op de totale doorlooptijd van 
het programma. Beperkingen hiervoor zijn onder andere 
grotere verkeershinder bij gelijktijdige onbereikbaarheid 
van meerdere buurten, projectmatige beheersbaarheid en 
beschikbaarheid van aannemers bij grotere werklast.
 
Vanwege beheersbaarheid en minimaliseren van overlast 
kan het daarom ook denkbaar zijn dat een buurtnet in een 
specifieke buurt in meerdere delen wordt aangelegd.
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Traditioneel zijn we gewend om onze energie in te 
kopen bij een commercieel bedrijf. Een essentieel 
onderdeel van Buurtwarmte is dat bewoners zelf 
een grote rol spelen in de ontwikkeling en het 
gebruik van een warmtenet. Daarmee zorgen 
we dat de inkomsten niet ‘weglekken’ naar 
aandeelhouders of dat uitsluitend de overheid 
bepaalt hoe onze duurzame energievoorziening 
eruit ziet. De samenwerking in Groningen van 
gemeente, WarmteStad, Grunneger Power en 
bewoners is uniek in Nederland. 

Dat we met zoveel organisaties en bewoners 
hebben kunnen spreken en samenwerken 
hebben we als Grunneger Power bijzonder 
gewaardeerd. We hebben gezocht naar de buurt 
waar volgens ons de beste omstandigheden en 
condities zijn om te starten met de aanleg van 
het warmtenet. Iedereen heeft hard gewerkt en 
meegedacht over de volgende stappen die nodig 
zijn om de warmtetransitie in Groningen samen 
tot een succes te maken. Daarvoor nogmaals 
onze waardering en dank. Wij kijken uit naar het 
vervolg. 

7. Tot slot

37Tot slot
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Wijk Respons buurtonderzoek Houding t.a.v. warmtenet Totaal

Vinkhuizen-Noord + N N/+

Vinkhuizen-Midden n.v.t. n.v.t. n.v.t.

Paddepoel-Noord ++ + +/++

Paddepoel-Midden n.v.t. n.v.t. n.v.t.

Paddepoel-Oost n.v.t. n.v.t. n.v.t.

Selwerd-West + + +

Bijlage 1  Wijkanalyse

Ons advies is om verder te gaan met 
Selwerd-West, gevolgd door Paddepoel-
Noord en aansluitend de andere buurten 
in een nader te bepalen volgorde. 

We zijn tot dit advies zijn gekomen 
op basis van vijf indicatoren. Deze 
indicatoren hebben we getoetst en 
aangevuld met adviezen van bewoners. 
We hebben gekeken waar draagvlak 
bij bewoners is om alvast te starten, 
in welke mate bewoners in buurten al 
georganiseerd zijn en welke technische 
kansen en beperkingen een belangrijke 
rol spelen. De indicatoren waarop we 
hebben getoetst zijn:

1. enthousiasme van bewoners voor 
een warmtenet

2. betrokkenheid van bewoners bij een 
warmtenet

3. organisatie en participatie in de wijk
4. technische kansen en beperkingen
5. benodigde financiering

In deze bijlage lichten we onze 
bevindingen per onderdeel toe. 
De indicatoren zijn gewaardeerd 
op een schaal van minder gunstige 
omstandigheden tot een grotere kans op 
succes. De N staat voor Neutraal.

1. Enthousiasme van bewoners voor een warmtenet
In het draagvlakonderzoek hebben we het enthousiasme van bewoners voor een 
warmtenet in kaart gebracht met de vraag: “Wat vind je van een warmtenet in jouw 
wijk?”. Bewoners konden hierop antwoorden met “Ik maak mij grote zorgen over 
wat dat betekent voor mij en mijn gezin”, “Ik vind het vervelend”, “Ik sta er neutraal 
tegenover”, “Ik vind het spannend maar denk dat het nodig is” en “Ik sluit in principe 
graag aan”. 385 bewoners uit het projectgebied hebben deze vraag beantwoord. We 
geven de resultaten weer voor de drie buurten die een responspercentage van 10% 
of hoger hebben omdat we hieruit kunnen gaan van een betrouwbaar beeld. 

In Selwerd-West antwoordt 25% met “Ik sta er neutraal tegenover”, 27% “Ik vind het 
spannend maar denk dat het nodig is” en 36% “Ik sluit in principe graag aan”. 
In Paddepoel-Noord antwoordt 25% met “Ik sta er neutraal tegenover”, 27% “Ik vind 
het spannend maar denk dat het nodig is” en 36% “Ik sluit in principe graag aan”. 
In Vinkhuizen-Noord antwoordt 33% met “Ik sta er neutraal tegenover”, 15% “Ik vind 
het spannend maar denk dat het nodig is” en 21% “Ik sluit in principe graag aan”. 

Hieruit concluderen we dat in Selwerd-West 25% van de bewoners neutraal aankijkt 
tegen het warmtenet en 63% (gematigd) positief. In Paddepoel-Noord is 18% neutraal 
en 66% positief. In Vinkhuizen is 32% neutraal en 36% positief. 

Tabel 1.1: Wijkanalyse: Enthousiasme van bewoners voor een warmtenet
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Wijk Betrokkenheid bij ontwikkeling Houding t.a.v. coöperatie als organisatievorm Totaal

Vinkhuizen-Noord N N N

Vinkhuizen-Midden n.v.t. n.v.t. n.v.t.

Paddepoel-Noord + ++ +/++

Paddepoel-Midden n.v.t. n.v.t. n.v.t.

Paddepoel-Oost n.v.t. n.v.t. n.v.t.

Selwerd-West + ++ +/++

2. Betrokkenheid van bewoners bij een warmtenet
De (gewenste) betrokkenheid van bewoners bij het warmtenet 
hebben we gemeten aan de hand van twee vragen uit het 
draagvlakonderzoek, namelijk: “Hoe wil je meedoen met 
het ontwikkelen van het warmtenet?” en “Hoe denk je over 
lidmaatschap van een coöperatie om zo invloed te hebben op 
thema’s als de betaalbaarheid en duurzaamheid van de warmte?”. 

Ontwikkeling van het warmtenet
Op de vraag “Hoe wil je meedoen met het ontwikkelen van 
het warmtenet?” konden bewoners antwoorden met “Ik doe al 
mee”, “Ik wil actief meedoen, bijvoorbeeld in een werkgroep 
van bewoners”, “Ik blijf graag op de hoogte en wil verder niet 
actief meedoen” en “Ik wil niet meedoen”. 375 bewoners uit 
het projectgebied hebben deze vraag beantwoord. Wederom 
geven we de resultaten weer voor de buurten die een 
responspercentage van 10% of hoger hebben omdat we hier uit 
kunnen gaan van een betrouwbaar beeld. 

Uit de antwoorden op deze vraag concluderen we dat het 
merendeel van de bewoners (74%) op de hoogte gehouden wil 
worden van de ontwikkelingen. In Selwerd-West is dat 77%, in 
Paddepoel Noord 84% en in Vinkhuizen-Noord 72%. Een kleiner 

deel van de bewoners (8%) wil actief meedoen of doet dat al, 
bijvoorbeeld in een werkgroep van bewoners. In Selwerd-
West is dat 16% van de bewoners, in Paddepoel Noord 6% en in 
Vinkhuizen-Noord 9%. 

Lidmaatschap coöperatie 
Op de vraag “Hoe denk je over lidmaatschap van een coöperatie 
om zo invloed te hebben op thema’s als de betaalbaarheid en 
duurzaamheid van de warmte?” konden bewoners antwoorden 
met “Ik vind het een prettig idee”, “Ik sta er neutraal 
tegenover” en “Ik vind het niet belangrijk”. 372 bewoners 
uit het projectgebied hebben deze vraag beantwoord. Ook 
hier geven we de resultaten weer voor de buurten die een 
responspercentage van 10% of hoger hebben. 

Uit de antwoorden op deze vraag concluderen we dat ruim de 
helft van de bewoners (53%) neutraal tegenover lidmaatschap 
van een coöperatie staat. Een kwart (25%) vindt lidmaatschap van 
een coöperatie een prettig idee en een kleiner deel (14%) vindt 
hetniet belangrijk. In Selwerd-West is 57% van de respondenten 
neutraal en 28% positief, in Paddepoel-Noord is 58% neutraal 
en 32% positief, en in Vinkhuizen-Noord is 61% neutraal en 20% 
positief. 

Tabel 1.2: Wijkanalyse: Betrokkenheid van bewoners bij een warmtenet 
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3. Organisatie en participatie in de wijk
We zijn in gesprek gegaan met bewoners door bestaande 
wijk- en/of bewonersorganisaties te informeren en te 
betrekken. Daarnaast zijn we samen met bewoners die daar 
interesse in hadden in werkgroepen aan de slag gegaan. 
Onze ervaring met deze manier van werken hebben we als 
constructief en inspirerend ervaren. Soms waren bewoners 
of organisaties ook kritisch of terughoudend. Dat begrijpen 
we en is een logisch gevolg van grote veranderprocessen. 
Hier houden we oog en oren voor. Voor het vervolg van 
Buurtwarmte willen we graag verder samenwerken met 
bewoners en organisaties in een vergelijkbare vorm. 

We zagen geen hele grote verschillen per wijk. Door 
de betrokkenheid van bewoners in de verschillende 
werkgroepen zijn we gekomen tot een beter gedragen 
en scherpere verkenning. In Paddepoel zijn bewoners op 
de thema’s duurzaamheid en energie al langer actief. In 
Selwerd is de wijkvernieuwing een belangrijke verbindende 
factor en zit daar over het geheel net wat meer ervaring.

Paddepoel
Paddepoel kent meerdere bewonersorganisaties die 
zich bezighouden met duurzaamheid en energie. De 
langst bestaande is Paddepoel Energiek die zich richt op 
energieadviezen voor individuele huishoudens. We zijn 
bekend met elkaar vanuit eerdere projecten, waaronder 
het ontwerp voor een warmtenet voor Paddepoel-Noord. 
Andere organisaties en initiatieven in de wijk die betrokken 
zijn bij de energietransitie zijn de Wijkraad, Co-creatie 
en Wijkbureau Paddepoel. De diversiteit is groot en 
gezamenlijk hebben ze veel kennis en ervaring. Dat zien 
we ook terug in de werkgroep. In de werkgroep kwam 

naar voren dat het belang van integrale afstemming in de 
wijk nog meer waarde kan toevoegen. De Wijkraad neemt 
hiervoor het initiatief. 

Vinkhuizen 
Het WIJ-team en het wijkbedrijf (in oprichting) hebben 
meegedacht over hoe de participatie te vergroten en hoe 
we de wijk beter kunnen leren kennen. Met het wijkoverleg 
(WOV) deelden we regelmatig informatie over het project 
en hebben we ons een beeld kunnen vormen waar de WOV 
voor staat. Samen hebben we verkend of ze hun achterban 
konden betrekken bij het project. Deelnemende bewoners 
in de bewonerswerkgroep Vinkhuizen hadden een open en 
expertmatige inzet. Een bewonersinitiatief voor duurzame 
energie is er nog niet in Vinkhuizen.

Selwerd 
Vanuit de wijkvernieuwing Sunny Selwerd wordt er 
hard gewerkt aan Selwerd. Betaalbaar en duurzaam 
wonen is een belangrijk thema in de wijkvernieuwing. 
Woningbouwcorporaties, de gemeente, WarmteStad, 
bewoners en Grunneger Power trekken hierin samen op. In 
de straat De Larix en in Selwerd-Zuid doen we samen met 
bewoners, de gemeente en WarmteStad ervaring op met 
het aansluiten van woningen op het warmtenet en leren we 
wat de beste aanpak is. De bewonerswerkgroep in Selwerd 
heeft brede kennis en ervaring. Ze hebben een plek in de 
buurt en pakken als startend bewonersinitiatief hun rol.
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Kenmerken Selwerd Paddepoel Vinkhuizen

De mate van formele,- informele 
organisaties en structuren in de wijk. ++ ++ +

De democratische vorm van de organisaties. 
De bewoners inspraak en de wijze van 
onderlinge besluitvorming.

De rolverdeling en samenwerking van de 
organisaties en betrokkenen onderling. +

De kennis en ervaring met de thema’s 
duurzaamheid, energie en coöperatief 
organiseren.

+ +

Totaal + + N

Kenmerken Selwerd Paddepoel Vinkhuizen

Aanwezige kennis, know-how en de 
onderlinge dialoog en samenwerking. ++ + +

De bijdrage aan het vergroten van het 
draagvlak in de buurt of wijk en het 
betrekken van bewoners.

+

De bijdrage aan het project. Zowel 
inhoudelijk als organisatorisch. Hierbij 
gelijke doelen nastreven.

++ +

Een bewonerscollectief bestaand of in 
wording die de slaagkans voor het vervolg 
project vergroot

+ +

Totaal ++ + N

Wijk- en/of bewonersorganisaties

Bewoners in de werkgroepen

Tabel 1.3: Wijkanalyse: Wijk- en/of bewonersorganisaties

Tabel 1.4: Wijkanalyse: Bewoners in de werkgroepen
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4. Technische kansen en beperkingen
We keken ook naar een aantal technische aspecten die 
een rol spelen in de buurten. Daarbij hebben we de 
koppelkansen, het type woningen (en de uniformiteit) en het 
woningbezit in kaart gebracht. Hieronder lichten we deze 
aspecten toe.

Koppelkansen
Onder koppelkansen verstaan we hoe makkelijk het is aan te 
sluiten op de leidingen van WarmteStad. Ook kijken we of 
er nu al bekend is of straten op termijn opengaan vanwege 
bijvoorbeeld het vervangen van riolering, gasleidingen of 
het herinrichten van straten in de betreffende buurt. Als 
we kijken naar de plannen van WarmteStad, ligt er in alle 
buurten een hoofdleiding aan het einde dit kalenderjaar, 
behalve in Paddepoel-Oost. Dit maakt het lastiger om 
Paddepoel-Oost aan te sluiten. In geen van de buurten 
zijn er plannen om de riolering of gasleiding te vervangen. 
In Selwerd-West zijn kansen voor het herinrichten van de 
straten en stoepen als er een warmtenet komt.

Type woningen en woningbezit
Bij het kijken naar het type woningen en de uniformiteit, 
zien we dat er meer maatwerk nodig is naarmate er 
verschillende type woningen in een buurt staat. Het aantal 
en type portiekflats nemen we hier ook in mee. Aangezien 
we willen dat alle woningen een mogelijkheid hebben om 
aan te sluiten, moet voor elk type woning een aansluiting 
ontworpen worden. 

Ook kijken we naar het woningbezit. Uiteindelijk beslist 
de eigenaar van de woning over de aansluiting op het 
warmtenet. Dit kan een particuliere woningeigenaar, 
een particuliere verhuurder, een belegger of een 
woningcorporatie zijn. De kans op een succesvolle 
overstap is het grootst in een buurt waar zoveel mogelijk 
vergelijkbare woningtypen zijn en waarbij het woningbezit 
zoveel mogelijk bij de bewoners zelf ligt, omdat zij zelf 
kunnen besluiten over het aansluiten op een warmtenet.
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Paddepoel-Midden Selwerd-WestPaddepoel-Oost

Vinkhuizen-Noord Vinkhuizen-Midden Paddepoel-Noord
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Wijk Woningtype Bezit

Vinkhuizen-Noord
• Grote uniformiteit, veel dezelfde woningtypen
• Geen portiekflats of nieuwbouw

• (bijna) Alles particulier bezit 
• Relatief veel particuliere verhuur (o.a. studenten)

Vinkhuizen-Midden
• Lage uniformiteit, veel verschillende woningtypen en 
portiekflats
• 44 Nieuwbouwwoningen (>2000)

• Gespikkeld bezit1 grondgebonden woningen (Nijestee)
• Gespikkeld bezit1 in sommige portiekflats (VvE met Nijestee)

Paddepoel-Noord
• Grote uniformiteit, veel dezelfde woningtypen
• 3 vergelijkbare portiekflats

• 3 VvE’s met gespikkeld1 bezit Huismeesters
• MVGM beheert groot aantal grondgebonden huurwoningen

Paddepoel-Midden

• Grote uniformiteit grondgebonden woningen
• Veel verschillende portiekflats
• 17 nieuwbouwwoningen (>2000)
• Basisschool

• Gespikkeld bezit1 grondgebonden woningen (Nijestee)
• 4 portiekflats volledig bezit Nijestee
• 3 portiekflats gespikkeld bezit1 (VvE met Nijestee)

Paddepoel-Oost
• Verschillende typen portiekflats
• Aantal winkels
• 18 nieuwbouwwoningen (>2000)

• 7 VvE’s
• Portiekflat en grondgebonden woningen Huismeesters

Selwerd-West
• Grote uniformiteit, veel dezelfde woningtypen
• 2 type portiekflats

• 3 VvE’s (betrokken)
• 30 woningen Patrimonium

1 Gespikkeld bezit is een combinatie 
van woningen in bijvoorbeeld een blok 
rijtjeswoningen of appartementencomplex, 
die deels eigendom zijn van particuliere 
woningeigenaren en deels van een 
woningcorporatie. 

Selwerd-West

Wijk 1. Koppelkans 2. Type woning 3. Bezit Totaal

Vinkhuizen-Noord N  + + - N

Vinkhuizen-Midden N - - N -

Paddepoel-Noord N + N N

Paddepoel-Midden N - N N

Paddepoel-Oost - - - -

Selwerd-West + + N +

Paddepoel-Noord

Tabel 1.5: Wijkanalyse: Technische kansen en beperkingen

Tabel 1.7: Wijkanalyse: Samenvatting technische kansen en beperkingen 
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Wijk Financiering

Vinkhuizen-Noord -

Vinkhuizen-Midden +

Paddepoel-Noord -

Paddepoel-Midden N

Paddepoel-Oost N

Selwerd-West +

4. Benodigde financiering
Tot slot kijken we naar de benodigde financiering. 
Daarvoor kijken we naar de totale geraamde kosten 
voor de buurt (per buurt) en de kosten per woning. 
Data komt uit het rapport van Ramboll en uit andere 
warmteprojecten die Grunneger Power doet. 

In Paddepoel-Oost en Selwerd-West zijn de geraamde 
kosten het laagst. De geraamde kosten per woning zijn het 
laagst in Vinkhuizen-Midden en Selwerd-West. 

Selwerd-West en Vinkhuizen-Midden scoren wat betreft 
financiering een +, Paddepoel-Noord en Vinkhuizen-Noord 
een -. Paddepoel-Midden en Paddepoel-Oost scoren 
beide neutraal (N). 

Figuur 1.6: Wijkanalyse: Kostenraming per buurt en per woning



47

Figuur 1.6: Wijkanalyse: Kostenraming per buurt en per woning
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